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g1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hillergdgard, beliggende Hilleradgade 38-40/Ndr. Fasanvej
192-202, 2200 Kgbenhavn N og 2000 Frederiksberg.

Foreningens hjemsted er Frederiksberg kommune.

§2
Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 14 gt, 14 hs og 177 Frederiks-
berg, beliggende Hillergdgade 38-40/Ndr. Fasanvej 192-202, 2200 Kgbenhavn N og 2000 Frederiks-
berg, og grundarealerne i Kgbenhavns Kommune matr.nr. 979 og 980 Utterslev, beliggende ved Hgj-
banen, 2200 Kgbenhavn N.

§3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen, herunder per-
soner, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i foreningens
ejendom.

Endvidere kan som medlem optages personer, der med bestyrelsens godkendelse erhverver andelen
med henblik pa fremleje eller fremlan af boligen til barn/bgrn/bgrnebgrn/forzeldre af erhververen ("for-
celdrekgb").

Beboere og juridiske personer - s3 som erhverv - som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for at
indmelde sig i forbindelse med stiftelsen, kan senere optages som medlemmer, hvis generalforsamlin-
gen treeffer beslutning herom.

Ved udtrykket "beboer" forstas, at andelshaveren benytter lejligheden til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved udtrykket "erhverv" forstas et lejemal i ejendommen, som ikke har bopaelspligt, og hvorfra der
drives erhvervsmaessig virksomhed.

Ved udtrykket "indflytter" forstds, at andelshaveren tager lejligheden i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand, jf. dog ovenfor om forzeldrekgb.

Hver beboer ma kun have én bolig i foreningen og er, med de begraensninger, der fglger ovenfor om
foraeldrekgb, forpligtet til at bebo boligen.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der optages

som andelshaver eller salge den til sammenlagning, medmindre boligen skal anvendes som bolig for
en ejendomsfunktionaer.
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§4
Indskud:
Beboere, der ved stiftelsen indtraeder som andelshavere, skal betale et kontant indskud p& kr. 500 pr.
m2. I gvrigt finansieres kgbet og afledede omkostninger med realkreditldn og/eller 13n i et pengeinstitut,
hvor sikkerhedsstillelse i forbindelse med I8neoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve med pant
i eiendommen beliggende Hillergdgade 38-40/Ndr. Fasanvej 192-202, 2200 Kgbenhavn N/2000 Frede-
riksberg.

Der skal ved senere indtraeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i overensstemmelse
med saedvanlig praksis. Dette gaelder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

§5
Haeftelse:

Andelshaverne heefter alene med deres andel og eventuelt indestdende kontante midler, som indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital, for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, haefter medlemmerne personligt pro rata med deres andel
i foreningens formue for den pantegeeld, som indestar i ejendommen, samt for anden gzeld, sikret ved
ejerpantebrev i ejendommen. Foreningen selv hafter med sin formue bl.a. den faste ejendom.
For nyt bankldn optaget i forbindelse med byfornyelsesprojektet i 2016, haefter andelshaverne person-
ligt pro rata +25 %. Haeftelsen geelder indtil bankl@net er afdraget.
8§6

Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte boliger
udger af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sddan som det blev vedtaget pa forenin-

gens stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet lokaliteterne
udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De sdledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke sendres, sd laenge der ikke sker sendringer i bygnin-
gernes status, indretning eller brug.

8§7
Pantsaetning, arrest, udlaag m.m.
Andelen kan beldnes og i gvrigt kreditorforfglges i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-

eningsloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erklaering i hen-
hold til andelsboligforeningsloven.
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§8
Boligaftale:

Udgaet.

8§9
Boligafgift, betaling og bortfald af tillaag m.m.:

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af bo-
ligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse kom-
mer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Specifikke andele kan efter beslutning fra generalforsamlingen palaegges et tillaeg til boligafgiften som
forholdsvis betaling for ydelsen pa realkreditldn, som foreningen optager til brug for etablering af stgrre
forbedringer. Betaler en andel et sddant tillaeg til boligafgiften, pavirker det ikke andelens andel af
foreningens formue i henhold til vedteegten, og andelens indskud/fordelingstal andres sdledes ikke

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 23.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode, skal
de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§ 10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, bortset fra vedlige-
holdelse af centralvarmeanlaeg samt faelles forsynings- og aflgbsledninger.

Andelshaveren foretager for egen regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler.

Vedligeholdelsespligten i boligen omfatter ikke alene maling, men ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve/gulvbraedder, kgkken-
borde, el- gas- og vandmalere, HPFI-relze, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, |8se samt abne-
og lukkemekanismer pa dgre og vinduer. Det samme geelder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, vandrgr og gasledninger frem til feelles forsyningsrgr og- ledninger.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Andelsboligforeningen har retten og pligten til for sin regning at foretage udvendig maling af boligens
hoveddgre og kgkkendgre samt vinduer.

Hvis en andelshaver fordrsager beskadigelse af ovennaevnte, pdhviler det denne at sgrge for udbedring
af skaderne. Hvis en andelshaver eller en af denne tilknyttet flyttemand forarsager skader p& opgangen
ved flytning, opbaering af mgbler etc., pdhviler det andelshaveren at betale for udbedring af disse ska-
der.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, s& som pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser,
have o. lign. For sd vidt angdr rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedli-
geholdelsen af sddanne omrader. De altaner der er sat op ved individuel finansiering, har andelshaver
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selv ansvaret herunder vedligeholdelsesansvaret for de forste 30 8r for altaner mod garden (lette alta-
ner) og 50 ar for altaner mod gaden (tunge altaner). Liste over de andele hvor ansvaret herunder
vedligeholdelsesansvaret af altanen i de forste 30 &r eller 50 &r pahviler andelen fremgar af bilag 1 til
vedtaegten som bestyrelsen er bemyndiget til at udfserdige samt til at eendre hvis/nar der sker sendrin-
ger.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbej-
der, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.

Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig loftsbeklaedning, herunder sgm,
skruer, leegter m.v. Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt fzelles
anlaeg, pahviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en even-
tuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden en nsermere fastsat frist. Forarsages den ngdvendige vedligeholdelse
ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr
med 3 maneders varsel, jf. dog § 23.

11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kraeves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, se-
nest 3 uger inden den bringes til udfgrelse.

Iveerkseaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byg-
gelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I
tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kraeves efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes, og efterfgl-
gende skal ibrugtagningsattest forevises.

§12

Fremleje:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til helt eller delvist at fremleje sin lejlighed i samme omfang som
en lejer kan efter lejelovens bestemmelser og kraever til enhver tid bestyrelsens tilladelse.

Fra lejeloven fremhaeves, at fremleje af hele lejligheden kan ske i op til 2 ar.

@nske om ny fremleje kan fgrst ske, efter at andelshaveren igen har beboet andelslejligheden i en
periode pa mindst 1 ar.

Andelshaveren skal skriftligt til bestyrelsen meddele navn og kontakt-information pa fremlejetageren
samt vilkdrene for fremlejemalet, og andelshaveren skal skriftligt meddele administrator sin midlertidige
nye adresse og medsende indgdet fremleje-kontrakt.

Den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift m.m. indbetalt til
administrators kontor.
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Undlades indhentelse af godkendelse og meddelelse om ny adresse, vil andelshaver bliver opkraevet et
gebyr fra sdvel andelsboligforeningen som fra administrator.

Stk. 2 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst V2 &r, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Korttidsudleje kan sammenlagt hgjst ud-
gore 70 dage pr. kalenderdr og maks. fire uger pr. periode. Ved fremlejeperiode pd mere end 10 dage
skal bestyrelsen meddeles kontaktinfo pa den person, der kan give adgang i tilfelde af eksempelvis
vandskade o. lign.
Fremlejetager skal fremvises/henvises til dokument om udleje-regler pa foreningens hjemmeside, hvori
praktiske ting er beskrevet. Derudover har andelshaveren ansvaret for at foreningens husorden og
gvrige regler overholdes af fremlejetager.
Stk. 3 Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i stk. 2.
§ 13
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden.

§ 14
Overdragelse af andel:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel til enhver, der
beboer eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et ekspe-
ditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2.

Nzegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
§14 A

Udgaet.

§ 15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdragelsessum-
men skal indbetales til administrators konto, jfr. § 17, stk. 4, for indflytning i boligen m3 ske.

Veaerdien af andelen i foreningens formue fastsaettes af generalforsamlingen. Andelsveerdien opggres i
overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Generalforsamlingens fastsaettelse at andelsvaerdien er bindende, selv om der lovligt kunne vaere fast-
sat en hgjere pris.
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8§ 16
Vurdering af andel:

Andelshaveren er ved overdragelse af sin andel forpligtet til at benytte en af bestyrelsen anvist autori-
seret vurderingsmand, som foretager en opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstem-
melse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for
mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den
fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Der skal ligeledes i forbindelse med overdragelsen foretages el- og vvs-syn pa andelen ved anvendelse
af de af bestyrelsen anviste hdndvaerkere. El- og vvs-syn betales af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og
inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovligga-
relse af installationer, foretages vurdering af en skgnsmand, der skal veere bekendt med andelsbolig-
forhold.

Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Sa&fremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skgnsmanden af Boligretten.

Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pdgeaeldende andelshaver og bestyrel-
sen til at deltage. Sk@ensmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegningen specificeres
og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgns-
manden fastsaetter selv sit honorar og treeffer selv bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges den
ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved
skgnnet.

§17
Fremgangsmadden:

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan be-
stemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger ud-
arbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, ener-
gimaerke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet.

Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-
foreningen samt en eventuel erklaering om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at sselge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen for udleve-
ring fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrg-
rende forbedringer, tilpasset Igsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres
tilgengelige p% foreningens hjemmeside.
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Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker for-
eningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller opta-
gelse af nye 13n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige sendringer
i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgdet pd foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal
erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforenin-
gen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til indfrielse
af eventuelt garanteret 13n med henblik pa frigivelse af garantien - provenuet til eventuelle rettigheds-
havere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb
til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt
afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

§ 18

Senest 2 uger efter overtagelsesdagen skal kgber selv have gennemgaet den for mangler ved vedlige-
holdelsesstanden, forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget. Kgber kan kun ggre krav geeldende
for mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten, der ikke allerede er givet nedslag for, og/eller
der ikke er udbedret af saelger. Fristen for kgbers mangelindsigelser udlgber 14 dage fra overtagelses-
dagen bortset fra skjulte mangler.

Mangelindsigelsen skal skriftlig fremsendes til salger, bestyrelsen og administrator.

Forlanger kgber prisnedslag, kan administrator, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til seelger, hvorefter belgbet farst kommer til udbetaling, nar det ved dom eller
forlig mellem kgber og szelger er fastsldet, hvem det tilkommer.

Det tilbageholdte belgb frigives til szelger, nar der er forlsbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis
kgber ikke kan dokumentere, at der er indgdet forlig og/eller er taget retslige skridt til gennemfgrelse
af krav mod seaelger. Kgber bliver i god tid inden udlgb af frigivelsesfristen pa 6 maneder informeret
digitalt om frigivelsen.

Det tilbageholdte forrentes ikke af andelsboligforeningen over for parterne.

§ 19
Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3 maneder efter at vaere
fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens
eller neervaerende vedteegters bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkdr overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i §§ 17
og 18.

8§ 20

Dgdsfald:
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Dgr andelshaveren, har aegtefaellen ret til at fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af boli-
gen.

Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har aegtefeellen ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft faelles hus-
stand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken aegtefeelle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i § 14,
overtage andelen og boligen. Dette omfatter personer, som afdgde har testamenteret andelen og boli-
gen til.

Safremt ingen af de ovennaevnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder § 19
tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af besty-
relsen.

§ 21
Samlivsophaevelse:

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighe-
dernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

S&fremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes segtefzlle
indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere bestemmelse
overtager retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig.
§ 22
Opsigelse:
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene ud-
traede efter reglerne i §§ 14-19 om overdragelse af andel.
§ 23
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

1. N&r et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige belgb af enhver art,
og det skyldige belgb ikke er betalt senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaagges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav

herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, s& det er til gene for de gvrige med-
lemmer.
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4, N&r et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgadr aftaler, der er i strid med
lovgivningens og vedtsegternes bestemmelser herom, herunder ndr et medlem betinger sig en
hgjere pris end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til be-
stemmelserne herom i vedtaegterne og lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

5. N&r et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen berettiger
udlejer til at haeve lejemalet.

N&r bestyrelsen har ekskluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver
tid gaeldende lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold vaere geeldende med de i lovgivningen
naevnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begaere foretagelse
af udsaettelsesforretning ved fogedens hjeelp imod andelshaveren, sdfremt denne ikke straks efter eks-
klusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrund-
lag i relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende medlemmer.

8§24
Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.
2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
3. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af

boligafgiften.
4, Forslag.
5. Valg af bestyrelse.
6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.
Ekstraordineer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens med-
lemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.
Generalforsamlingen vaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator, dog med respekt af
eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsboligforeningen indgdet administrations-
aftale.

8§ 25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalfor-
samling om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-

samlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, safremt det enten er
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naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pd anden lignende made senest 4 dage (72
timer) fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. Ad-
ministrator samt repreesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt at tage ordet pd
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse er
i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af foreningen.

8§ 26

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om ved-
teegtseendring, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal mindst
1/5 af foreningens andele vaere repraesenteret for at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedtaegtszendringer, om nyt indskud eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller
om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan
kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne til stede, og hvor mindst 2/3
af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede p& generalforsamlingen,
men stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny gene-
ralforsamling, og pa@ denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange medlemmer der er mgdt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning finder § 26, stk. 2, til-
svarende anvendelse.

8§ 27
Dirigent m.v.:
Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.
Generalforsamlingen veelger tillige referent, der fgrer referat fra generalforsamlingen. Referatet under-
skrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.
§ 28
Bestyrelsen:
Generalforsamlingen vaelger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
§ 29
Bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.
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Formanden vaelges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sdledes at halv-
delen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen veaelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med angivelse
af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene veelges andelshavere, disses aegtefaeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra
hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand.
Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i forman-
dens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen supplere
sig selv indtil naeste ordinaere generalforsamling.

8§ 30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en person, som
han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afggrelse.

Bestyrelsen tager et beslutningsreferat.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans/hendes forfald af naestformanden, sa ofte anled-
ningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1 medlem skal
vaere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, ggr formandens, eller i hans/hendes forfald, naestformandens stemme udslaget.
§ 32
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal vaere formanden eller
naestformanden.

§ 33

Regnskab og revision:
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Foreningens regnskabsar Igber fra den 1. januar til den 31. december. Fgrste regnskabsar Igber fra den
1. november 2006 og indtil den 31. december 2007. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret
eller registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor veelges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmaerkningsfrit endeligt skade.

§ 34
Foreningen arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne direkte
fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.
8§ 35
Oplgsning:
Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem de
til enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.
8§ 36
Retsklausul:
Eventuel tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan indbrin-
ges for domstolene.
8§ 37
Bemyndigelser:
I forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges Advokatfirmaet Westergaard & Alstrgm
til at sgge I3n til ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at sgge supplerende 1an
i pengeinstitut, alt til opfyldelse af neervaerende vedtaegters § 2 og § 4, stk. 1. Bestyrelsen underskriver

de endelige dokumenter efter reglerne i § 32.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering af ejen-
dommens eksisterende gezeld i kreditforeninger og pengeinstitutter.

-00o0-

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 4. september 2006 med aendringer
foretaget pd ordinser samt ekstraordinzer generalforsamling i 2009 (§§ 10, 12 og 16), pa ordinaer samt
ekstraordinaer generalforsamling i 2010 (§§ 3 og 12), pg ordinzere generalforsamlinger i 2013 og 2014
(§ 12), pa ekstraordinaer generalforsamling 28. november 2016, pa ekstraordinzer generalforsamling
den 7. oktober 2020 og pa ekstraordinzer generalforsamling den 23. oktober 2024.

Neervaerende vedtaegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital signering
henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende vedtaegter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Navnet er skjult

Dirigent

Serienummer: bb16b5d4-deb4-47e8-8fb7-808a743f07f1
IP: 185.141.xxx.XxxX
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Rasmus Pedersen Pazdecki
Bestyrelsesmedlem
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IP: 212.237 XXX.XXX
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Bodil Kjeerhauge
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Navnet er skjult

Referent

Serienummer: bb16b5d4-deb4-47e8-8fb7-808a743f07f1
IP: 185.141.XxXX.XXX

2025-04-14 16:31:29 UTC M it ; . o

Sascha Jeanne Hjort Jergensen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: a8fc4c86-0ca0-4b2f-a09e-52ea791700af
IP: 93.160.xxX.XXX

2025-04-14 20:22:14 UTC M it z . o

Thomas Stewart Donahue
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 5825f87a-1e7e-4c53-ba51-ad25f59ea7f3
IP: 176.23.XXX.XXX

2025-04-16 17:46:11 UTC M it z. o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.

Penneo dokumentnagle: W2IEY-A8ZAE-GIIBA-YXSZ3-N4DNR-REY5R




         NHeZhbVI/bG5i7hyJBOrYxLIs/QJ61A3ncanS42eaNg=   6Djxh0FBYepM8XfT6y/o/A9CSZEfAXVaSCaE8NAvkOQ=      AQAB           2025-04-14T16:31:28.566Z     kPLw0zp+dQZ4fECQf+o6SysbPmkdg+D+TMfunyuGMDk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 483182935830518647957064786035465975570084793763        


 
             
                 
             
             303 - Referat EGF 09.04.2025
             PMVOW-EHFED-C944P-MZFEQ-WOQ8S-UADA8
             SHA-256
             26339ad72c6882a68f1392d1dc56931569f04ff4f0f6ac3e4e75328bf82d9366
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                                     
                                                                             Referent
                                            
                            
        
             
             303 - Vedtægter af 09.04.2025
             W2IEY-A8ZAE-GIIBA-YXSZ3-N4DNR-REY5R
             SHA-256
             21639511a119fd72cc22ddc2ed8febf700ee4038f2bf399ba647ef99330a99a1
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                                     
                                                                             Referent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         NHeZhbVI/bG5i7hyJBOrYxLIs/QJ61A3ncanS42eaNg=   6Djxh0FBYepM8XfT6y/o/A9CSZEfAXVaSCaE8NAvkOQ=      AQAB           2025-04-14T16:31:28.566Z     kPLw0zp+dQZ4fECQf+o6SysbPmkdg+D+TMfunyuGMDk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 483182935830518647957064786035465975570084793763        


 
             
                 
             
             303 - Referat EGF 09.04.2025
             PMVOW-EHFED-C944P-MZFEQ-WOQ8S-UADA8
             SHA-256
             26339ad72c6882a68f1392d1dc56931569f04ff4f0f6ac3e4e75328bf82d9366
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                                     
                                                                             Referent
                                            
                            
        
             
             303 - Vedtægter af 09.04.2025
             W2IEY-A8ZAE-GIIBA-YXSZ3-N4DNR-REY5R
             SHA-256
             21639511a119fd72cc22ddc2ed8febf700ee4038f2bf399ba647ef99330a99a1
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                                     
                                                                             Referent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         F3zqTslmMMgBcgfQbf84XPmqm66Ow8c8j6j+lx6LnwE=   sU6ePl2nl17/2MtWbErcmK72HPjugdMpSNqiev7X4fw=      AQAB           2025-04-14T17:07:18.103Z     4+YhR0wrf/SsJ59WIb4cnnVsERvU4IMq+B20ZtQAHIc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 63459776148948770597435229685063937871582650800        


 
             
                 
             
             303 - Referat EGF 09.04.2025
             PMVOW-EHFED-C944P-MZFEQ-WOQ8S-UADA8
             SHA-256
             26339ad72c6882a68f1392d1dc56931569f04ff4f0f6ac3e4e75328bf82d9366
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             303 - Vedtægter af 09.04.2025
             W2IEY-A8ZAE-GIIBA-YXSZ3-N4DNR-REY5R
             SHA-256
             21639511a119fd72cc22ddc2ed8febf700ee4038f2bf399ba647ef99330a99a1
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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